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CIRCULAR
Bogota D.C.
PARA: CONSTRUCTORES, INTERVENTORES, ~ SUPERVISORES|
FIDEICOMISO PROGRAMA DE PROMOCION DE VIVIENDA
RURAL
ASUNTO: Lineamientos sobre la expedicion del certificado de existencia

y/o habitabilidad y recibo de obras y cierre de la etapa de pre-
construccion de las soluciones de vivienda en el marco de
Programa de Promocion de Vivienda Rural.

1. EXPEDICION CERTIFICADOS DE EXISTENCIA Y/O HABITABILIDAD Y
RECIBIDO DE OBRAS

De conformidad con el numeral 3 del articulo 8° del Decreto 555 de 2003, es funcié
del Director Ejecutivo del Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA “3. Dict
los actos administrativos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.”

—~

El articulo 255 de la Ley 1955 de 2019 dispuso que, a partir del afio 2020, |
formulacion y ejecucion de la politica de vivienda rural se encuentra a cargo d I

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. ‘
Con el paragrafo del articulo 255 de la Ley 1955 de 2019 establecio que a partir d
ano 2020 el Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA administrara y ejecutara
los recursos asignados en el Presupuesto General de la Nacion en inversion par
vivienda de interés social urbana y rural en los términos del articulo 6 de la Ley 153
de 2012.

En el articulo 2.1.10.1.1.2.1 del Decreto 1077 de 2015 establece que el Fond
Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA es la entidad encargada del otorgamient
del Subsidio Familiar de Vivienda Rural.

En virtud de lo dispuesto por el articulo 2.1.10.1.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA celebro con La Sociedad Fiduciari
de Desarrollo Agropecuario S.A. — Fiduagraria S.A. el contrato de fiducia mercant )
Nro. 027 de 2020, con el objeto de constituir un patrimonio auténomo denominad

Fideicomiso — Programa de Promocion de Vivienda Rural, por medio del cu ‘i
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ejercera la administracion de los recursos que transfiera el Fideicomitente o que, en
general, se transfieran al fideicomiso constituido, para la ejecucion de las
actividades en materia de vivienda rural, destinada a la atencion de hogares a los
que se refiere el Programa de Promocion de Vivienda Rural, de conformidad con las
normas que le sean aplicables y de acuerdo con las instrucciones impartidas por el
Fideicomitente y/o los 6rganos contractuales del Patrimonio Auténomo.

y 2.1.10.1.1.5.1, faculté al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, a reglamentar
los aspectos referentes al proceso de operacion, las condiciones para el
otorgamiento y las condiciones para la legalizacion del subsidio familiar de vivienda
rural, respectivamente.

Mediante la Resolucion 0536 del 19 de octubre de 2020 expedida por el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio, se adoptd la Politica Publica de Vivienda de Interés
Social Rural, la metodologia de focalizacion de beneficiarios y se reglamenté el
Subsidio Familiar de Vivienda Rural en sus diferentes modalidades.

A suvez el articulo 15 de la Resolucion 0536 de 2020 establece que las condiciones
de legalizacion del Subsidio Familiar de Vivienda Rural estaran detalladas en los
Capitulos Il y 11l del Titulo Il de ese acto administrativo.

Que el articulo 18 de la Resolucion 0536 de 2020 consagra las etapas del programa
del Subsidio Familiar de Vivienda Rural, entre estas la octava, correspondiente a la
legalizacion del subsidio mediante “Certificado de entrega y recibo de la solucién de
vivienda y pago de la misma al ejecutor.”

En los articulos 37 y 56 de la Resolucion 0536 de 2020 consagra para las
modalidades de vivienda nueva en especie y mejoramiento de vivienda,
respectivamente, que terminadas a satisfacciéon las actividades para la ejecucion
del subsidio y entregado debidamente al hogar beneficiario, el Patrimonio Auténomo
que se constituya para tal efecto hara el pago del 100% contra la entrega, siendo el
Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA quien “determinara las condiciones y
procedimientos especificos para efectuar dichos pagos.”

Que dadas las facultades establecidas en los precitados articulos 37y 56 de la
Resolucion 0536 de 2020 al Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA, y

sin perjuicio de lo indicado en la obligacion técnica, No. 39 del contrato 004F-2021,
suscrito con ENTerritorio en la cual hace referencia a la resolucion 019 de 2011,
este instrumento establece de maneja general los criterios para la expedicion del
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certificado de existencia y/o habitabilidad de acuerdo con los criterios de lag
intervenciones en zona urbana. Por tanto, al no tener en cuenta las particularidades
de la intervencion en la zona rural entre otros, frente a la informalidad de Io%
servicios publicos se hace necesario a través de la presente CIRCULAR, establecer
los lineamientos a aplicar para la expedicion de este certificado para los proyecto:'.

de vivienda rural bajo el modelo de certificacion establecido en el Comité Técnico

No. 127 del 7 de junio de 2022. |

En mérito de lo expuesto, se solicita se cumpla con los siguientes lineamientos, asi: ‘

I CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y HABITABILIDAD DE LA VIVIEND ‘
DE INTERES SOCIAL RURAL. Es un instrumento de control que permité
a la entidad otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social
Rural, verificar que la obra de vivienda y/o el mejoramiento en donde s :
aplicé el subsidio en la correspondiente modalidad, se encuentr
totalmente terminada, con acceso de servicios publicos, ademas qu
garantice la calidad de las obras y el cumplimiento de las normas técnica
a través del interventor.

|
Nota: Para efectos del presente lineamiento se entiende por acceso al servici
contar con la funcionalidad dentro de la vivienda para acceder al mismo.

1. NORMAS QUE DEBE VERIFICAR EL CERTIFICADO DE EXISTENCI '

Y HABITABILIDAD DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL RURAL. %11
certificado de existencia y habitabilidad emitido por la interventoria o quien
haga sus veces debe establecer que el desarrollo de las actividades d '
acompanamiento social, diagnostico integral, estudios y disefio
construccion, mejoramiento y entrega de la vivienda fue viabilizad
verificada y avalada de acuerdo a lo sefalado en la NSR-10 Norm I
Colombiana de Disefio y Construccion sismo resistente; la Ley 400 deg
1997; la Norma lcontec 2050; la Resolucién 180398 del 7 de abril de 2004
del Ministerio de Minas y Energia (RETIE); la Resolucion 631 de 2015 de|
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible; la Resolucion 844 de
2018 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio; la Resolucion 330 de
2017 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio; la Resolucion 410 d
2021 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio; RAS rur
(Reglamento de Agua Potable y Saneamiento Basico) y las normas qu
las modifiquen, sustituyan, adicionen o complementen.

. NO EXPEDICION DEL CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y
HABITABILIDAD DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL RURAL. NJI

habra lugar a la expedicion del certificado de existencia y habitabilida
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cuando la construccion de la solucion habitacional no cumpla con las
normas tecnicas y/o lo establecido en los disefios aprobados.

IV. DE LOS SERVICIOS PUBLICOS EN PROYECTOS DE VIVIENDA
RURAL NUCLEADA. Se entendera que los accesos a servicios publicos
en el desarrollo de proyectos rurales nucleados, que generen entregas
por etapas, fases o ejecuciones parciales, se podran habilitar servicios
provisionales que garanticen el debido acceso a los beneficiarios y
certificar las unidades de vivienda.

Para el cierre del proyecto nucleado rural el interventor debera constatar
la terminacion de las conexiones definitivas de servicios o sistemas
alternativos definidos en la estructuracion del proyecto, para la
certificacion de la ultima etapa, fase o ejecucion parcial del proyecto.

2. CIERRE ETAPA PRECONSTRUCCION

De acuerdo con lo establecido en el articulo 33 de la Resolucion 0536 de 2020,
relacionado con la etapa de pre-construccion, después de habilitados los hogares y
previo al proceso de asignacién del SFVR bajo la modalidad de vivienda nueva por
parte de FONVIVIENDA, debera verificarse y rendirse un informe técnico que
contenga:

i.  Verificacion y diagnostico en sitio de las condiciones del predio presentado
por el hogar postulado para la construcciéon de vivienda nueva
ii.  Estudios, disefios y presupuesto de la solucion de vivienda planteada

De igual manera en el articulo 34 de esta misma Resolucién (0536 de 2020) se
establecio que una vez asignado el Subsidio Familiar de Vivienda Rural por parte
de FONVIVIENDA y tratandose de la modalidad de subsidio en especie, podran
iniciarse las actividades necesarias para la ejecucion material y entrega de la
solucion de vivienda proyectada en la etapa de pre-construccion.

Teniendo en cuenta que ya fue surtido lo anteriormente expuesto por algunos
contratistas de obra, que la interventoria integral designada ya dio aprobacion de
diagnosticos integrales y estructuraciones técnicas, que FONVIVIENDA ya ha
expedido resoluciones de asignacion y que acorde con todo lo anterior, se dio inicio
a la ejecucion de viviendas, se requiere que los contratistas de obra remitan la
informacién de los diagnosticos integrales y las estructuraciones técnicas
aprobadas, tanto fisica como digitalmente en las condiciones requeridas por la
Interventoria, el contrato y la guia de diagnéstico integral y estructuracion técnica a
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mas tardar en la fecha establecida por la interventoria mediante comunicacion
formal, so pena de iniciar las acciones juridicas y administrativas correspondientes

En caso de que se evidencie la terminacion de soluciones de vivienda y lo
contratistas de obra no se encuentren al dia con la entrega de toda la informacio '
que permita el cierre de la etapa de pre-construccion, no se podra adelantar |
expedicion de los certificados de existencia y/o habitabilidad y recibo de obras.

Frente a los diagnésticos integrales y las estructuraciones técnicas, no an;:mrobacloI
se debera entregar la informacion tanto fisica como digital en las condicione
requeridas por la Interventoria, el contrato y la guia de diagnostico integral
estructuracion técnica, a mas tardar 8 dias habiles después de la aprobacion de
cada componente (diagnostico integral o estructuracion técnica), so pena de inici
las acciones juridicas y administrativas correspondientes.

La presente CIRCULAR sera publicada en la pagina web del Ministerio de Viviend
Ciudad y Territorio, asi como comunicada a los actores del Programa de Promocior
de Vivienda Rural por parte de Fiduagraria a través de correo electronico.

Director Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA
Elabotd 'nui:;nmula Cegb:
is:;sbﬁ: Dani . otriltrrrgx?

Fecha 25102022

F. Lino Roberto Pcmbc.
Ochoa
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